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Ertékelés azonosité: 2019-2316/1/e

MEGBIiZAS TARGYA
Agrotax® digitalis értékelés
Inhomogenitas vizsgalat

AZONOSITO ADATOK

Megrendel6 adatai

Név Foldbirtok-értékelés minta

E-mail

Telefon
Szamlazasi név
Szamlazasi cim
Addszam

Ingatlan miszaki adatai

MINTA (0123)

Mdvelési ag Vegyes
Tulajdoni hanyad 1/1
Terdlet: 33,8486 ha
Kerllet 2374 m

kapcsolat@agrotax.hu
0630-318-0095
Foldbirtok-értékelés minta
9026 Gyér Viztikor utca 4.A.

Teljes méret
Tulajdonrész

Aranykorona érték 624,54 ak (18,45 ak/ha)

Miivelési agak, alrészletek

[a] Szantd
[b] Rét

Mindéségi osztalyok

Szanté 4

Szantd 5

Szanté 6

Rét 4

Tematikus fedvények
Lejtd 12%

Lejtd 17%

Belvizzel veszélyeztetett teriilet
Erézio-veszélyeztetett teriilet
Aszaly érzékeny terllet
Nitratérzékeny terilet

Nem tamogathaté terlilet

32,5114 ha
1,3371 ha

Erintett terllet

25,6214 ha
5,6979 ha
1,1921 ha
1,3371 ha

33,8486 ha
33,8486 ha

@ AGROTAX

PRECiZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

Telepiilés adatok

Nyugat-Dunantul régié
Gyo6r-Moson-Sopron megye
Mosonmagyaroévari jaras

Aranykorona érték

512,43 ak
84,33 ak
12,40 ak
15,38 ak

Erintett terllet

0,0000 ha
0,0000 ha
0,0000 ha
0,0000 ha
0,0000 ha
33,8486 ha
2,1924 ha

0 %
0 %
0%
0 %
0 %
100 %
6 %

20,00 ak/ha
14,80 ak/ha
10,40 ak/ha
11,50 ak/ha

Agrotax Kft.
9026 Gydr, Viztikor utca 4. A ép.
Cégjegyzékszdm: 08-09-029249
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PRECiZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

Ertékelés azonositd: 2019-2316/1/e @ AG ROTAX

Raszteres térképi dbrazolas

D-e-Meter foldmindségi viszonyszam: 74,77

A D-e-Meter viszonyszam (0-100-ig terjed6é skalan) egy adott foldrészletre vonatkoztatott integralt foldmindségi
értékszam, amely kifejezi a term6helyek produkcids potencialjat a talajinformacidk (szemcseméret frakcidk - agyag,
iszap, homok; textUra osztadly (USDA); szervesanyag-tartalom; kémhatds; termdéréteg vastagsag), valamint a
domborzati és klimatikus viszonyok figyelembevételével.

Agrotax Kft. E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gy6r, Viztlikor utca 4. A ép. Tel: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu
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AGROTAX

Ertékelés azonositd: 2019-2316/1/e @

AGROTAX ERTEKELES

Helyrajzi Terllet Kataszteri tiszta
Telepuilés Tulajdoni hanyad MUvelési 4g
szam (ha) jovedelem (ak)
33,8485
MINTA 0123 / 1/1 624,54 Vegyes
33,8486

Korrigalt fajlagos érték:
1 810 690 Ft/ha
azaz egymillid-nyolcszaztizezer-hatszazkilencven forint/hektar

A tulajdoni hanyad szerinti érték:
61 289 129 Ft

azaz hatvanegymillid-kétszaznyolcvankilencezer-szazhuszonkilenc forint

Horvath Zsanett Sahé Akos
Szakmai el6készitd Preciziés mezdgazdasagi szakmérndk

Ingatlanvagyon értékeld
Kelt: Gyér, 2020. 02. 03.
Az értékelés forduldénapja: 2020. 02. 03.

Az Agrotax® maddszerrdl részletesen olvashat a https://agrotax.hu oldalon.

A piaci 6sszehasonlitd mddszerhez és a hozamszdmitashoz felhasznalt - beazonositasra alkalmas informacidkat -
adatvédelmi okokbdl (GDPR) az értékelésben nem jelenitjlik meg, azokat - indokolt esetben - az erre jogosultak
megtekinthetik tarsasagunk székhelyén el6zetes id6pontegyeztetést kovetden.

Agrotax Kft. E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gy6r, Viztlikor utca 4. A ép. Tel: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu
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PRECiZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

Ertékelés azonositd: 2019-2316/1/e @ AG ROTAX

Az értékelés mddszertani osszefoglaldja
(részletes leirds a www.agrotax.hu oldalon)

Az AGROTAX® Digitalis Foldbirtok értékelés egy online rendszerd, ,BIG DATA” alapu, digitdlis helyszini szemlére
épll6 - a teljeskorlség igényével kidolgozott - innovativ ,desk-top” eljaras, amely értékbecslésre, és haszonbérleti
dij meghatéarozasara késziilt.

Az innovativ megoldadsok a jogi kornyezet (elsGésorban az 54/1997.(VII.1.) FM rendelet valamint az MNB
11/2018.(11.27.) sz ajanlasa), és a felhalmozott szakmai ismeretek, tapasztalatok figyelembe vételével keriiltek
kifejlesztésre.

Az AGROTAX® adatbdzis menedzsment, az értékelési modszertan és az értékeld szoftver forraskddja rendelkezik a
Szellemi Tulajdon Nemzeti Hivatala altal vezetett dnkéntes minyilvantartdsba vételt igazoldé (nyilvantartdsi szam:
006552) tanusitvannyal, valamint az ISO 9001:2015 mingségiranyitasi rendszer tanusitvanyaval is.

A foldrészlet forgalmi értéke meghatarozasanak piaci osszehasonlitdo adatok elemzésén
alapulé médszere

Az eljaras indoklasa

A piaci 6sszehasonlitdé adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és a jegyz6i kdzzétételek
alapjan megismert (gyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval torténik. Az
Osszehasonlitd vizsgalatok soran csak olyan ingatlanok kerililnek figyelembevételre, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepl6 ingatlanok tipusa azonos vagy kozel azonos a
vizsgalt ingatlannal.

A lehetséges eljarasok kozil a paronkénti dsszehasonlitdstél - szemben a csoportos dsszehasonlitassal - varhaté
legpontosabb értékelés, biztositva a kivalasztasi elvek érvényesiilését, és igazolva az adatok megbizhatdsagat.

A referencia ingatlanok kivalasztasa

A szdmitdshoz minimélisan 0t tényadat (referencia ingatlan) keril felhasznéaldsra. Az AGROTAX® orszagos
adatbazisabdl a referencia foldrészletek kivalasztasat egy - a numerikus intelligencia alapjan dolgozé - algoritmus
végzi a foldrajzi kozelség (tablan beliili, telepllésen beldli, legkdzelebbi telepiilésen bellli), mint elsédleges
kivalasztasi elv, a méretkdzeliség (mint masodlagos kivalasztasi elv) valamint az idébeli kdzelség elvének (mint
harmadlagos kivalasztasi elv) biztositasa mellett.

Amennyiben az értékelés fordulé napja, valamint a referencia ingatlan(ok) jegyz6i kdzzétételének idépontja
meghaladja a 90 napot, gy minden esetben id6korrekcié kerill alkalmazasra. A referencia ingatlanok kivalasztasa
legfeljebb 540 napos visszatekintés mellett torténik.

Az adatparok 6sszehasonlitasa

A péronkénti dsszehasonlitdshoz a vizsgalandé foldrészlet minden mdiszaki-diagnosztikai adata letéltésre (forras:
Lechner Tuddskozpont, a Foéldhivatali Informaciés Rendszer, valamint a Magyar Tudomanyos Akadémia
Agrartudomanyi Kutatékdzpont Talajtani és Agrokémiai Intézet (MTA-ATK-TAKI) és 6sszehasonlitdsra kerll. Az
értékelé szoftver elvégzi az adatparok Osszehasonlitidsat, megadva az eltérések irdnyat, mértékét, valamint a
sziikséges korrekcidk értékét.

A korrekcid értékét egy matematikai fliggvény irja le, amelynek az az elvi alapja, hogy kis eltérés kis korrekciét
okozzon, a nagy eltérés pedig nagyot (ez jellemzéen nem linedris kapcsolat).

Az algoritmusok mogotti fliggvények rendszeresen fellilvizsgalatra, illetve mdédositasra keriilnek az adattipus és az
arak kozotti korreldcié erésségének id6beli valtozésa alapjan.

Az gy korrigalt arak szamtani atlaga adja a piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatarozott piaci arat.

Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kerll sor az 6sszehasonlitd érték meghatdrozasara. Ez az érték fajlagos érték,
mely &ltaldban egy hektar terliletre vonatkozik. Az ingatlan 6sszehasonlithaté piaci értékét a korrigalas utan
kialakuld fajlagos érték (Ft/ha) és az ingatlan mérete (ha) szorzataként kell megéllapitani.

A haszonbérleti dijak meghatdrozdsanak mddszertana hasonlé a fent leirtakhoz.

Agrotax Kft. E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gy6r, Viztlikor utca 4. A ép. Tel: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu

5/17. oldal



Ertékelés azonositd: 2019-2316/1/e @ AG ROTAX

PRECiZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

A foldrészlet forgalmi értéke meghatarozasanak a hozamszamitason alapulé modszere
A hozamszamitas AGROTAX® mddszere a piac altal ténylegesen visszaigazolt hozamok elemzésén alapul.
Az eljaras indoklasa

Az eljaras arra a raciondlis gazdasagi gyakorlatra épil, amely szerint a vevd (befektetdi szemlélettel értékelve) a
terméfold jovébeli pénzdramldsat - jellemzéen a hasznalatbdl vagy a bérleti dij révén elérheté jovedelmet -
vasarolja meg. A haszonbérleti dij - mint piaci kategéria - egy kiegyensulyozott hozammutaténak tekinthetd, mert
kozvetett paraméterek formajaban tartalmazza pl. a kilénb6zé foldrajzi viszonyokat, az eltéré termelési tényezék,
termelési szerkezet, piaci korilmények, meteoroldgiai viszonyok stb. kozti hozamkilénbségeket, valamint -
hosszUtavu jellege miatt - kiegyenliti az eltérd évjaratok hozam kilénbségeit.

A szakmai tapasztalatok szerint, a bérleti dijak szoros korrelaciét mutatnak a jovedelemtermeld képességgel. A
tulajdonos és a bérl6 (akik egyébként a legjobban ismerik az adott fold termdéképességét, hozadékat) természetes
torekvése, hogy az elérheté6 jovedelmen - hasonlé befektetési szinteket feltételezve és elfogadva - hasonld
aranyban osztozzanak. Az igy megallapitott haszonbérleti dij k6zépés hosszu tavon megfeleld irdnymutatast ad -
kllonb6z6 novényi kultirdk mellett - a realizélhaté évenkénti atlagos jovedelemre is.

Az eljaras moédszere

A haszonbérleti dij kalkulacié a foldpiac ténylegesen megkdtétt Ggyleteire éplil.

A tisztitott alaphalmazbdl adatbdnyasz mddszerrel kivalasztasra kerll legaldbb 12, az értékelendd foldrészlethez
jellemzéihez legkbzelebb 4116 referencia ingatlan.

A kivalasztast szintén egy - a numerikus intelligencia alapjan dolgozé - algoritmus végzi.

A telepiilések adottsagainak inhomogenitdsa okdn a levalogatas a foldrajzi kdzelség elve (tablan bellli, telepilésen
belili, legkdzelebbi teleplilésen bellli) szerint készll.

A foldrajzi kozelségen tul a kivélasztasba csak az azonos mlvelési agu, és a méretben kozeli foldrészletek kerlilnek.
Amennyiben az adott telepiilésen nem &ll rendelkezésre a szlikséges rekordszam 540 napos visszatekintés mellett,
Ugy a legkdzelebbi telepilésrdl (telepllésekrél) keriilnek kivalasztdsra azonos jellegli - muvelési ag, méret -
foldrészletek, az elvart rekordszam eléréséig.

Az elért rekordszam szélsd értékei levagasra kerliinek, és a szlkitett halmaz szdmtani atlaga alapjan kerdl
meghatarozasra a ,helyben szokdsos” kalkulalt piaci haszonbérleti dij.

Az igy kiszamitott hozam, és az el6z6 naptari évi AGROTAX® orszagos vagy megyei (az adatok szamossaga
flggvényében) szintli hozam-mutaté hdnyadosa adja a termdéféld hozam alapu értékét.

Az AGROTAX® hozam-mutaté lehetévé teszi az értékelések ,oda-vissza” torténd kontroll ellendrzését is, azaz a
termdéfold - helyrajzi szdmra korrigdlt - piaci arabdl kovetkeztethetiink a piaci haszonbérleti dijra, és viszont, a
hasonléan korrigalt haszonbérleti dijbdl a termofold arara.

Az értékelési modszerek 6sszevetése

Az AGROTAX® mddszertanban minden értékelés mindkét mddszerrel megtorténik, és ezt kdvetden az értékeld
kivalasztja a piaci viszonyokat leginkdbb tiikr6z6 médszert vagy dont arrél, hogy mindkét eljdrds eredménye
figyelembevételre keriil egy sllyozasi algoritmus szerint, biztositva a piaci 6sszehasonlité mddszer elsédlegességét.

Ertékeldi alapvetés

Az AGROTAX® Digitalis Foldbirtok-értékelés alapelve a teljességre torekvés, ami természetesen nem jelentheti
egyben a végsd piaci ar meghatdrozasat is. Az eljards lehetévé teszi az Uzleti dontések gondos mérlegelését,
biztositva annak lehet6ségét, hogy jél informalt felek hozhassak meg a legjobb déntést, de a tényleges vételdr - az
értékeléstdl vald eltérésének iranya, nagysaga - minden esetben az eladd és a vevd kozti alku soran alakul ki,
tikrozve a két fél Gizletkétési szandékanak, motivacidjanak erdsségét.

Agrotax Kft. E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gy6r, Viztlikor utca 4. A ép. Tel: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu
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Ertékelés azonositd: 2019-2316/1/e @ AG ROTAX

PRECiZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

Az értékelés legfontosabb - id6beli stabilitast mutato - feltételezései

1. Afoldrészlet mdvelés alatt all.
2. Haszndléja a szakmai szabdlyok szerint, fenntarthaté médon gazdalkodik.

w

A terllet beldthatd idén belll nem keril mlvelés aléli kivonasra, varhatéan hosszabb tavon is az adott mlvelési
ag megtartasa mellett folyik a termelés.

Az ingatlan forgalomképes, per-, teher- és igénymentes.

Az értékelés eredménye netté érték, AFA-t nem tartalmaz.

A negativ korrekcié mértéke legfeljebb akkora, mint annak megsziintetési kéltsége.

N o v k-

Az ingatlanon nincsenek felépitmények, azon nem taldlhaték rejtett, nem lathaté foldfelszin alatti objektumok,
mtargyak.

©

Az ingatlant terhel§ jelzalogjog nem kerll figyelembevételre.
Az egyes értékmodositd tényez6k értéke nem haladja meg a 20%-ot, a korrekcidk dsszhatdsa pedig a 30%-ot
(élve az értékelbi szabadsag lehetéségével, kifejezetten indokolt esetben a szakért6 ettdl eltérhet).

10. A foldrészlet hivatalos mdlszaki-diagnosztikai adatain kivlil csak olyan egyéb - jellemzéen szubjektiv -
korrekcids tényez6 kerlil alkalmazasra, amelynek értékre gyakorolt hatdsa eléri, vagy meghaladja a 5%-ot.
11. A terlletet nem terheli olyan kornyezeti szennyezés, amelynek - vélhetéen kés6bbi - hatdsat az adott

értékelésben indokolt lenne figyelembe venni.
12. Az értékelés eredménye nem jelent raforditdsmentességet, garantalt hasznot, megtériilést.
13. A hasznositas pillanatnyi formaja nincs hatassal az értékelésre.
14. Az értékelés a készités napjan rendelkezésre allé adatok, illetve a beldthatd, legvaldszinlbb jovékép alapjan
készdl.

A legfontosabb értékelési elvek

A piaci értékitélet elsédlegességének (piaci 6sszehasonlité mddszer) elve

A hivatalos miszaki adatok alapjan torténé értékelés (Tulajdoni lap, és MEPAR adatok) elve
Egységes szakmai kdvetelmények alkalmazasanak elve

Az értékelésben felhasznalt adatok teljességének, 6sszehasonlithatésdganak elve

Objektiv, személytdl fliggetien, mindenféle érdektdl, befolydsolastdl mentes eljaras elve

A dokumentacié orszagos szintl, azonos tartalmi, formai megjelenitésének elve
Atlathatéség, ellendrizhetdség, utélagos reprodukélhatéséag elve

Els6sorban szignifikans, és szamszer(sithetd korrekcids tényez6k alkalmazasanak elve

o 0 N oW

A referencia ingatlanok numerikus intelligenciara alapozott kivalasztasanak, ésszehasonlitasanak elve
10. Csak a tartésan - egy tulajdonosvaltast kovetden is - fennmaradé jogok, terhek, korrekcidk értékelésének elve

Az értékelés ismérvei

A paronkénti 6sszehasonlitas elsésorban a vizsgalandé foldrészlet, valamint a referencia ingatlanok azonos tartalmu
muUszakidiagnosztikai adatai alapjan torténik. Az itt kimutathaté eltérések irdnya és nagysaga alapjan kerdl
meghatdrozasra - algoritmusok segitségével - a sziikséges korrekcidk irdnya és mértéke.

A tabla mérete: A méretgazdasagossag az értékelés kiemelt szempontja. A nagyobb tablaméret gazdalkodasi,
hatékonysagi elényt jelent, ndveli a kapacitaskihaszndltsag szintjét, és csokkenti a fajlagos logisztikai koltségeket.

Alak, forma: A foldrészlet alakja jelentdésen befolydsolja a mi(ivelhetéséget, annak koéltségeit. ennek objektiv
kalkuldldsadra bevezetésre kerlilt az un. alaktényez6, amely az idedlisnak nevezheté négyzet alakzathoz képest
hatdrozza meg a kerllet és a terilet viszonyat.

Agrotax Kft. E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gy6r, Viztlikor utca 4. A ép. Tel: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu
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Ertékelés azonositd: 2019-2316/1/e @ AG ROTAX

PRECiZIOS TERMOFOLD-ERTEKELES

Megkdzelithetdség: A legfontosabb mutaté a telepliléstdl vald tadvolsag. Ez minden esetben a teleplilés kdzéppontja
és a foldrészlet kozéppontja kozti tavolsagot jelenti. Kiilon értékelést kaphat az aszfaltitrél valé megkdzelités
lehetbsége.

Domborzati viszonyok: A domborzati viszonyok objektiv meghatarozésa a szintvonalrajz alapjan torténik. A
kitlintetett méretl lejtések - 12%-ot és a 17%-ot meghaladd - %-os ardnyban keriilnek meghatarozasra. Ezek
esetében mar jelentds gazddalkodasi korldtozasok és koltségek felmerllésének lehetéségével kell szamolni.

Vizjarasi viszonyok: A foldrészlet belvizzel veszélyeztetett, illetve a viznyomott teriilet nagysaga a terllet
méretének %-os aranyaban keril meghatarozésra.

Foldmindség: A foldrészlet egy hektdrra vetitett aranykorona értéke. A teriilet inhomogenitdsa esetén kilon
megjelenitésre kerlilnek a mindségi osztalyok aranykorona értékei és azok hatarvonalai.

Természeti védettség: A természeti védettség egyrészt gazdalkoddsi korldtozdsokat jelenthet, befolydsolva a
jovedelemtermeld képességet, masrészt kompenzacidés tdmogatadsok lehivdsanak lehetéségét, ezért korrekcié csak
megfontoltan alkalmazandé.

Jogi vonatkozasok: Az osztatlan kdzds tulajdoni termdéfdldek értékesitése, barmilyen hasznositasa nehézkes a
tulajdonosok jellemzden nagy szama, és az esetleg eltérd érdekeik miatt, ezért ilyen esetekben negativ korrekciéd
kerUl alkalmazasra.

Nem tamogathatd teriilet nagysadga: Az elsédlegesen nem mezGgazdasagi céllal hasznositott azon terlletek
nagysaga, amelyre az eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletben meghatarozott foldterilethez kapcsol6dé
tdmogatas jogosan nem igényelhetd. Ennek mérete %-os formaban keril megadasra. (71/2015.(XI.3.) FM rendelet)

Nitratérzékenység: A teriilet nitratérzékenysége gazdalkodasi (jellemzdéen trdgydzasi) korlatokat, talajvizsgalati
el6irdsokat, valamint adminisztracids tobblet terhet jelent. A nitratérzékeny terlleteken kételezéen betartandd a
Helyes Mezbdgazdasagi Gyakorlat el6irds rendszere. A foldrészlet nitratérzékenysége %-os formdaban kerdl
megadasra.

Erdzibveszély: Az erézid viz okozta talajpusztulds, amely jelentds negativ hatdssal van a talaj termdéképességére.
Erdzibveszélyes az a mezbgazdasagi terllet, amelynek lejtése meghaladja az 5%-ot. Mértéke a teriilet %-os
aranyaban keril megallapitasra.

D-e-Meter szdm: ez a szadm a foldrészlet produkciés potencidljara (termékenységére) utal. Ertéke 0 és 100 kozott
kerll meghatarozasra a talaj fizikai, kémiai tulajdonsagai alapjan.

Kifliggesztési id6: A referencia ingatlanok kifliggesztési ideje jelentésen eltérhet az értékelés forduld napjatél. A
korrekcidra havi szinten keril sor, az értékelést megel6z6 év atlagos arvaltozasa alapjan.

A fenti szdmszer(sitett adatokon tul az értékel6 - indokldsi kotelezettség mellett - egyéb informacidkat is
figyelembe vehet korrekcids tényez6ként, mint pl.

* infrastruktdra, kézmuvek,

* keritettség,

* Ontozési feltételek,

 fekvés, foldrajzi elhelyezkedés,
* gazdasagi kdrnyezet,

* muvelést gatlé tereptargyak,

» demografiai viszonyok.

Mivel a felsorolt és a hasonld tényez6k érdemi hatdsa erdsen vitatott, az értékelésiik egyébként is egy kifejezetten
szubjektiv megfontoldsokra épll6 eljarads eredménye, az értékelésbe térténé bevondsuk csak abban az esetben
indokolt, ha ezek értékre gyakorolt hatdsa eléri, vagy meghaladja az 5%-ot.

Agrotax Kft. E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gy6r, Viztlikor utca 4. A ép. Tel: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu
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@ AGROTAX

A haszonbérleti szerz6dés megkotésekor a felek
allapodjanak meg a - kolcsénosen elfogadott - bérleti
dij rendszeres fellilvizsgalatdban, biztositandé az
értékmeg6rzés, illetve a  mindenkori  piaci
viszonyokhoz valé igazitds lehetGségét (pl. kdlcsdnds
megallapodas, inflacids rata, rendszeres értékelések
készitése stb.)

Az orszagos adatbazisunk napi szinten frissiil,
amelyhez kapcsoléddan rendszeresen felllvizsgaljuk a
korrekcids gorbék karakterisztikajat is. Tapasztalatunk
szerint néhany hét elteltével ritkdn mutathaté ki
szignifikdns  eltérés, de 90 nap elteltével
mindenképpen javasolt Uj értékelés készitése.

Az értékelés - annak specidlis jellegénél fogva -
kizdrélag az adott helyrajzi szdmra értelmezhetd,
abbdl az érdekelt felek ne vonjanak le semmilyen
kovetkeztetést a teleplilés egy masik tablajara
vonatkozdan, de még a szomszédos teriiletre sem,
mivel jelentések lehetnek a korrekcids eltérések, igy
az értékelési kiilonbségek is.

A felek - hosszutavu, kozos érdekik alapjan - tekintsék
at a mar megkotdtt haszonbérleti  szerzédést,
szerzGdéseket, értékeljék, hogy az abban szerepld
bérleti dijak megfelelnek-e, az aktualis piaci
viszonyoknak, illetve attdl milyen mértékben térnek el.
Ennek ismerete - térvényi - lehetséget teremt a
szerz8dések fellillvizsgalatdnak kezdeményezésére,
indokolt esetben azok felmondasara.

Jognyilatkozat

Az Agrotax® precizids foldbirtok-értékelés els@sorban a jegyz6i kdzzétételekre (hirdetmeny.magyarorszag.hu),
illetve az ezekbdl elballitott informacidés bazisra épll. A kozzétett adatok helytelen megaddsdért, azok
valdsagtartalmaért, és az ebbdl eredd esetleges kdarokért az Agrotax Kft. felel6sséget nem vallal. Amennyiben
eltérés tapasztalhaté a megrendeld altal megadott és a Lechner Tudaskézpont (kordbban FOMI) altal szolgaltatott
adatok kozott, Ugy az utébbi alapjan készitjik az értékelést.

A teriilet mlszaki adatai, a raszteres térképi abrdzolds és a tdvérzékeléssel elballitott informacidk a Lechner
Tuddskdzpont adatbdzisaibdl, a D-e-Meter szdm a Magyar Tudomanyos Akadémia Agrartudomanyi Kutatékézpont
Talajtani és Agrokémiai Intézettdl (MTA-ATK-TAKI) szdrmaznak.

Az Agrotax Kft. nem jarul hozza jelen termdéfold értékbecslés harmadik fél szamara Gzleti célbdl torténé adtadasahoz,
valamint az adatok célzott gyUjtéséhez, lizleti célbdl torténd tovabbi felhasznalasahoz, illetve publikalasahoz.

Tovabbi informaciok

A pénziigyi szervezetek - sajat belsé szabalyaiktél flggbéen - eltéré elvardsokat tdmaszthatnak az értékbecslés
kapcsan. Errdl javasoljuk, hogy érdeklédjon hitelligyintéz6jénél.

Az értékelés sordn alapfeltétel, hogy a term6fold szakszerd mdlvelés alatt all, beldthaté idén belll nem keril
kivonasra mUvelés aldl, illetve nem valtozik meg a mivelési aga.

Az Agrotax® ar (bérleti dij) nem feltétlenll az az 6sszeg, amelyet akar a vevd (bérld), akdr az eladd (bérbeadd)
feltétel nélkil elfogad, mivel - mint minden hasonlé ligylet esetében - ez is alku targyat képezheti, tikrozve a felek
pillanatnyi megfontoldsait.

Tovabbi kérdéseit varjuk az kapcsolat@agrotax.hu cimre irt levélben, vagy telefonon a +36-30-318-0095-6s szamon
munkanapokon 9-16 dra kozott.

Agrotax Kft.
9026 Gydr, Viztikor utca 4. A ép.
Cégjegyzékszam: 08-09-029249

E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
Tel: +36-30-318-0095

Web: agrotax.hu
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KIKNEK AJANLIUK?

MIERT AJANLJUK?

4% | TERMOFOLD ELADOKNAK

Amennyiben kordabban megszerzett (pl. karpétlas, oroklés, vasarlas stb.)
foldjét értékesiteni kivanja, tudja meg, mennyit ér a foldje, mi a valds
piaci ara!

TERMOFOLD VASARLOKNAK

&

Tudja meg, hogy az On szamdra felkinalt, vagy eladasra meghirdetett féld
valéban a piaci arat tilkrozi-e!

Mindig legyen tisztaba a miivelése alatt all6 fold értékével! Egyre tébb

/) GAZDALKODOKNAK pénzintézet biztosit hitelt terméfold fedezete mellett, amihez elvarjak
- a pontos piaci érték meghatarozasat.
POLGARMESTEREKNEK Gyakran van szlikség egy teleplilésen a fold értékének pontos ismeretére,

POLGARMESTERI HIVATALOKNAK

mint példaul a Hagyatéki Leltar, 6nkormanyzati foldek adas-vétele,
kisajatitasok stb. soran,

bizottsag /TAB/ helyettesit)

HELYI FOLDBIZOTTSAGOKNAK

%% (jelenleg a telepiilési agrargazdasagi

Az engedélyezési szakasz alatt a bizottsdgok egyik legfontosabb feladata a
szerzddésben feltlintetett vételdr, valamint a helyben szokdsos piaci ar
viszonyanak megallapitasa.

A hagyatéki eljaras sordn az orokdsok kiemelt érdeke a valds piaci ar
meghatarozasa, hiszen igy egy késébbi eladaskor (alulértékelés esetén)

BANKOKNAK

«a a2 | OROKOSOKNEK elkeriilhetd egy tulzott mertékd addalap megallapitas, illetve az 6rokdsok
kozti osztalyos egyezség esetén ez képezheti az egymassal szembeni
korrekt elszamolds alapjat.

- d Ezen intézmeények szamara kiemelten fontos a valos piaci ar, majd ennek
o JELZALOG-HITELINTEZETEKNEK, alapjan a hitelbiztositeki erték meghatarozasa. A rendszer tovabbi

tamogatast ad a hitelfedezeti érték kotelezd idészaki feliilvizsgalatanak
elvégzéséhez.

Agrotax Kft.
9026 Gydr, Viztikor utca 4. A ép.
Cégjegyzékszam: 08-09-029249

E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
Tel: +36-30-318-0095

Web: agrotax.hu
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2. melléklet
Ortofoto

Ortofotd készitési ideje: 2018.

Az ortofotd egy olyan |égi felvétel amely valds, a felmérés id6pontjaban fennallé allapotot rogzit, és objektiv médon
abrazolja a foldfelszint. Az ortofoték 20cmx20cm vagy 40cmx40cm felbontdsban alinak rendelkezésre és mindig a
frissebb kerll felhasznaldsra. Az ortofotdk jelentdsen tdmogatjak a digitalis helyszini szemlét, beazonosithatok a
kornyezeti viszonyok, a mivelést gatlé tereptdrgyak, a hatdrolé utak, fasorok, és tdmogatjdk az inhomogenitasi
elemzést. Az ortofotdk forduldnapi aktualizaldsa (rfelvételek segitségével torténhet.

Agrotax Kft. E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gydr, Viztikor utca 4. A ép. Tel: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu
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Szintvonalrajz

A szintvonalrajz az 1:10 000 méretardnyl topografiai térképek domborzati fedvényeinek szkennelt és transzformalt
allomanyainak vektorizalasaval eldallitott adatkészlet. A szintvonalak strlisége a terepviszonyokhoz igazodik.
A szintvonalak lehetévé teszik a domborzati viszonyok szdmszerli megjelenitését és objektiv elemzését, kiilondsen
a 12% alatti lejt6k esetében (az ezt meghaladd domborzati viszonyok %-o0s mértékben kerlilnek megadasra).

Agrotax Kft. E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gy6r, Viztlikor utca 4. A ép. Tel: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu
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Ertékelés azonosité: 2019-2316/1/e @ AG ROTAX

Inhomogenitas vizsgalat

MINTA (0123)
1. kép:

2. kép:

Agrotax Kft. E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gydr, Viztikor utca 4. A ép. Tel: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu
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MINTA (0123)
3. kép:
4. kép:

Agrotax Kft. E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gydr, Viztikor utca 4. A ép. Tel: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu
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Ertékelés azonositd: 2019-2316/1/e @ AG ROTAX
MINTA (0123)

5. kép:

Szoveges értékelés

A terllet mindségi osztdlyba soroldsa nem magyardzhatéd az elérhetd légifelvételekkel és miiholdas
adatokkal. Az ortofotén nem latszik a talajtulajdonsdgokra utalé eltérés, a legfrissebb elérhetd
muiholdképen a tabla k6zepén egy muivelésbe nem vont terilet jelenik meg. Ezt magyarazhatja a tavaszi
idészakban megjelené nedvesebb folt, ami ugyan visszautalhat a mdszaki térképre, de az egyes
mindségi osztalyok méretét ez sem indokolja. A tdbla mUvelés alatt all6 terllete kb. 28.2 ha volt. A
legfrissebb értékelhetd muholdfelvételek alapjan a tabla a mindségi agak szerinti besorolas szerint
mdvelés alatt all.

Agrotax Kft. E-mail: kapcsolat@agrotax.hu
9026 Gydr, Viztikor utca 4. A ép. Tel: +36-30-318-0095
Cégjegyzékszam: 08-09-029249 Web: agrotax.hu
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