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HUZ A PIAC | Beindult a foldpiac Magyarorszagon, legalabbis erre |ehet kivetleztetni abbal, hogy
a mezd- és erddgazdasagi hasznositasu foldek tovabb dragultak tavaly.

& Beteljesiilt az Agrotax Kft. egy év-

vel ezelditti progndzisa: 2018-ban a szin-

1ok éves dtlagos drigulisa 10 szdzalékos
volt, egyves miivelési dghan pedig még
ennél is nagvobb — hivja fel a figyelmet
a precizids termdfold-értékbecsiéssel is
foglalkozo cég tigyvezetdje. Sdho Akos
emlékeztet arra, hogy az dremelkedés
mir néhiny éve erGiteljes, miivelési dgan-
ként eltérd mértéki, de dsszességében -
wdrairbeelemzdi stilusban fogalmazva™
= hegymenetben van.

APRO PARCELLAK
A szakember szerint a keresleti piac do-
minancidjinak szdmos oka van, az opti-
miilis birtokméret kialakitdsiol egészen a
nyugat-eurdpai draktdl vald elmaraddsig.
Ha mir birtokméretrdl esett sz0 — teszi
hozzd —, az utébbi hénapokban djra ak-
tudlis szakmai témdva vilt a birtokpoli-
tika. A magyarorszigi termofoldeknek
nagysdgrendileg kétmillio tulajdonosa
van, ami rendkiviil szétaprézodott tulaj-
doni szerkezetre utal. Litszédnak ezek
ar Agrotax orszigos adatbazisdnak szd-
maibdl is, hiszen 2018-ban az értékesitett
szintofildek dtlagos nagysdga 1.42 hek-
tir volt. Ezek a viszonylag kis birtoktes-
tek pedig gitjai lehetnek azoknak a sziik-
ségsreri beruhdzasoknak. amelyeket csak
egy optimilis birtokméret felett van ér-
telme megvaldsitani. Marpedig ha haté-
konyan akarunk gazddlkodni, nidvelni a
hozzaadott értéket, akkor nincs nagyon
s it csak a birtokszerkezet dtalakitdsa.
A fejlesztéseknél van mibdl vilo-
gatnunk: ontozhetd teriiletek nivelése,

helyspecifikus gazddlkodis, korszer( tip-
anyag-gazddlkodds, robotika, digitalizicio
—sorolja Sahd Akos, Mindezekbdl pedig
véleménye szerint az kivetkezik, hogy a
termdfold irdnti kereslet a kozeljovGben
sem csikken, hacsak nem akarunk le-
maradni az egyre élesebb globilis ver-
senyben.

A folyamatos fejlesziés az Agrotaxra
is vonatkozik. Az ligyvezetd felhivija a
figvelmet arra. hogy rendszeresen vizs-
wiljdk foldpiaci modszertanuk még preci-
zebbé tételénck lchetdséodét. Emiatt a leg-

MI LETTU[]LNA HA...

a referenciatarto-
millia l-‘r B53 EEE'r

artozo teriiletek
f g vizsealt re-

figyelembe .I-'ll-ll;' [=1:
ferenciatartomany atlagos erteke 413
millio, a legnagyobb ertele 20,1 millio,
mig a legkisebh 628 erer forint lett
violna hiekt@ronkent

tjabb Agrotax Irinyti elemzésiik elkészi-
téséhez a koribbindl alaposabb elemzése-
ket készitettek miivelési dgakon beliil is.
A tisetin gylimdlests mivelési dgd te-
rilletekndél példiul nagyfoki szdrist mu-
tatnak az Osszesitett adatok, ezért végez-
tek egy kis kutatomunkit. Kideriilt, hogy
a viszonylag kis méretdi, jellemzden (1.5
hekidr alatti teriileteknél a vételdrban
nem esak maga a gylimilesos szerepel.
Szimos esethen valamilyen felépitmény
is talilhato a teriileten — ez a mitholdas
elemzéseikbdl egyértelmiien kideriil —
ami jelentdsen befolydsolhatja a teriilet
dirdt. Emiatt legiijabb elemzésiikben a 0,3
hektimnal kisebb teriiletd sz8l6k és a gyii-
milcstsok vételdradatait mar nem velték
figyelembe. Ezek ugyanis a felépitmeény
miaatt magas arukkal tilzottan nagy ha-
tidst gyvakoroltak volna az dtlagos drakra,
ik pedig igvekeznek a miivelési célnak
megfeleld, valds drakat bemutatni,

BEWESBEN A LEGORAGABB

A fold hektaronkénti dtlagdra kizel mds-
fél millio forint — pontosan 143 millii
—volt az Agrotax Irdnyti adatai szerint
2018-ban. Elmondhat6 az is, hogy médr
az Eszak-Magyarorszig régidban is egy-
millié forinthektar felett — 1,11 millio -
alakult a foldek dtlagdra. A legmagasabb,
hektironként 1,75 millio forintos drakat a
Dél-Alfoldon lehetett talilng, A megyéket
viesgilva — a Budapesthez tartozo foldek
3.1 millié forint/hektdr nagysdga dtlag-
drdt kivetve — a legmagasabb, 1.9 mil-
lidh forintos hektironkénti dtlagir Békeés

megyében volt. A legalacsonyabb, hek- =
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tironként 994 ezer forintos Foldarakat
Mg oye mutatta, igy tavaly eb-
ben a megyében mée dtlagosan | millio
forint alatti hektironkénti aron lehetett
foldekher jutn.

id m

y fildirak szamitisihoz felhasznall,
2018-ban értékesitett, szdAntd, gyep, erdd,
gyiimilesis, szald mivelésd foldteriile-
teket tartalmazd megtisziitott adathézs-
ban talalhato tébb mint 27 ezer hektir
nyi fold adatai szerepeliek, Ennek az ér-
téknek nagysdgrendileg hiromnegyede,
kiizel 20 ezer hektdrnyi teriilet a szdanio
Az erddk szin-
tén jelentds értékesitési volument mutal-

miivelés dghoz tartozotll,

tak, 4 ezer hekidrt meghaladd dsszforga-
lommal. Ennek az értéknek nagysigren-
fele. 2 ezer hektirt alig megha-
ladd forgalom mutatkozotr a gyep-, rét-,

dileg a
E
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legeld miveléss dgd teriiletek (tovib l1|.|h-

ban gvepl eseten. Az Osszes, vigsgi
tékesitett foldteriiler joval kisebb részét
tették ki a gylimdlesosdk 393, illetve a
szildk 330 hektirral.

A muilt évben a legibb [6ld Dél-, illetve
Eszak-Alfdldiin cserélt gazdit, régiinkeént
nagysagrendileg 3800, illetve 3500 hekta
ros forgalommal, Gsszesen tibb mint 40
szdzalékat adva a tdrgyévi értékesitest vo-
lumennek. Megyei szinten a legtiibb {6l
det Békés, Biacs-Kiskun, Jasz-Nagykun-
Szolnok megyében értékesitették, me-
gyénként 2000 és 2200 hektir kizotti
A legkevesebb foldteriilet
— 57 hektirnyi Budapesthez tartozdé fild

dssrteriilettel.
mellett - Komdrom-Esztergom, Nogrid,
Vas, Tolna, Heves megyében cserélt gaz-
dit, megvénként kevesebb mint ezerhek-
tiarnyi forgalmat mutatva.

Eeyhekiirnyi szdntoteriiletért dtlagosan
1,55 millid forintot kellen fizetni Magyar
orszigon 2018-ban, igy a szantok 4t

yodra

immiédr mezhaladia a madsfél millio forin-
tos fajlagos drat. A fenti érték mintegy 10
szdzalékos ntvekedést jelent az elGzi évre
Idekre szdmi-
tott dtlagdirhoz képest, emellett elmond-
hat, hogy minden régidban emelkedett
a szantok dra.

A kordbbi ¢
eyobb nivekedés szintén az Eszak-Alfil-
diin volt meghigyelhetd, ahol dtlagosan ki-
zel 15 szdazalékkal magasabb szintddrak
alakultak Llhuuh emellett 10 szdzalékot
meghaladd, 13,7 sedzalékos dr

sedmolt orszdgos, szantoft

Svhez h: |x.-.111|u'||1 a legna

ioulis volt
Kiizép-Magyarorszdgon, illetve 10.9 szi-
zalék a Dél-Alfoldon. A legkisebb mér-
tékben, 6.3 szdazalékkal a Dél-Dundnti-
lon nivekedtek a szantddrak.

A régidkhoz hasonldan mindegyik me-
ovében emelkedést mutattak az drak. Bu-
dapest utdn — a foviroshoz tartozo ter
letekrdl minddssze 37 szdnidértékesitést
tartalmazd adat dllt rendelkezésre — a
legnagvobb dtlagos drigulist Hajda-Bi-
20 szaza-

har megye mutatia, mintegy
1ékos nivekedéssel, emellett a Nograd,
Szaboles-Szatmir-Bereg, Pest, Csong-
rid, Tolna, Veszprém, Békés megyében
megfigyelt drakat is 10 szdzalékot meg
haladd mérték i atlagos nivekedés jelle-
mezie. A legkisebb, 5 szdzalék alatti dr-

emelkedést Baranya és Vas megyeben le

hetett taldlm

A szdntdteriiletek esetében mindegyik
régioban | millic forint felett alakultak a
hektironkénti at

girak. Regiondlis szin-
ten a legmagasabb, 1,84 millio forintos
hektdronkénti drak tovabbra is a Dél-Al-
tak jellemzok, de madsteél milhio
forint feletti u[lugll;lk-.ll; takiltak az Eszak
Alfold (1,58 millid forint/hektdr), a Ké-

foldiin vo



zép-Magyarorszig (1,54) és a Dél-Du-

nantil (1,54) régidban is. A legolesdbban
a korabbi évekhez hasonldan Eszak-Ma
gyarorszagon, atlagosan 1,14 millid forin-
tos hektaronkent dron cseréliek gazdat a
seantOteriiletek. Ugyanakkor 2 millio fo-
rintol meghaladd atlagdarak fordultak elo
a Budapesthez tartozo, hektaronként 2,33
millio forintos szantok mellett Békés me
gvében is. ahol 2,01 millio forint volt az

dtlazar. Er

wellett hasonldan magas drak
rick Hajdi-Bihar és Tolna megyét
t 1,96, illetve 1.91 millid
torinttal. A legolesobban Nograd (1,11
millio forint), Heves (1,11), Zala (1,16)

15, DKL RET
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és Borsod-Abadj-Zemplén (1.17) mezyé
ben lehetett szintdftldeket visirolni hek-
Lirra vetitve.

A sziantofoldek drait kisebb teriileti egy
ségek, a jirdsok szintjén vizsgdlva termé
szetszerdileg nagyobb eltérések figyelhe-
ok meg. Tavaly két és fél millio forint fe-
letti hektironkenti dtlagdrak voliak a Haj
diszoboszl5i, a Jinoshalmai. valamint a
Hajdiboszirményi jdrdsban — 2,73 mil-
i, 2,64 millic és 2,63 millié forinttal. A
egalacsonyabb, 699 ezer forintos hekti-
ronkénti dtlagdrak a Bélapdtfalvai jaris-
ban jelentkeztek. de az Ozdi és Mezd-

csili jardsban is dtlagosan 900 ezer fo-
it alatti hekidronkénti drakon lehetent
szdntokhoz jutni 2018-ban.

igarainak szamitisd-

\ szantofoldek atl

ssresen 1997 hektarmyi szantoterii-
e koo 14 042 kaftiggesztett adiasvé

e sFerziodesben x;".'l':.‘:‘il' i '._u_li_:‘.l Al 37g-
A ko-
egtibb szintdt a

Ifold régidban értékesi
tettek, az eladot szintok kizel fele ezek-
ben atérségekben cserél gazdit. A régick
szintjén a legkevesebb szantoftldnek Ki
zép-Magyarorszigon lett d) tulajdonosa,

wlathazishan

az orszdgos seintdforgalom mintegy 5
szazaleka realizalodott ebben a régidban

Megvei szinten a legnagyobb értéke-
sitési volumen — az orszdgos forgalom
mintegy Gtodét adva— Békés, illetve Jisz
Nagykun-Szolnok megyében mutatkozodt.
Az orszdgosan értékesitett mennyiség-
nek Budapest 0.1 szdzalékot kitevd, cse-
kély forgalma mellett szintén alacsony,
egvenként 3 szdzalék alatti része jelent-
kezett Nograd, Komdrom-Eszterzom és
Vas megyeben

A vizsgill iddszakban a tulajdoni hi-
nyadok figyelembevétele mellett az ér
tékesitett szintdfoldek dtlagos nagysiga
1,42 hektir volt. A legnagyobb, dtlagosan
2 hektdrt meghaladd méretd teriiletaker
Jisz-Nagykun-5zolnok és Veszprém me
gyéhen lehetett regiszirilni, de Békés, Ko-

HGYELD
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mirom-Esztergom, Somogy és Fejér me-
ovében 15 dtlagosan mastél hektart meg-
haladd nagysigi foldteriileteket ériékesi-
tettek. A legkisebb szintokat Zaliban ad-
tik-vették, 1 hektdr alatti dtlagos méret-
tel, A szdntiforgalom 70 szazaléka ese-
tén a szerzddések 1/1-es tulajdond fold-
teriiletek eladdsdra irdnyultak.

GYEP, RET, LEGELOD

Az Agrotax rendelkezésére dlld adatok
alapjin gyepmiivelési dghoz tartozo te-
riiletek hektironként dtlagosan 1,21 mil-
16 forintért keliek ¢l 2018-ban Magyar-
orszdgon. A legmagasabb, kétmillid fo-
rintot is meghaladd kizép-magyarorszagi
drakkal szemben a dél-alfoldi gyepeket
1 millics forint alatt, 950 ezer forintos 4t-
lagiron érickesitették.

Megyei bontisban vizsgilva az érté-
kesitéseket elmondhatd, hogy a buda-
pesti teriiletek kozel 3 millié forintos -
hektdronként 2,99 millié forintos — fajla-

864
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szantofildi atlagaradatok 2018-ban r

gos dra mellett Pest megyében dtlagosan
hektironként 2 millio forint felett, 2.14
millié forintért lett Gj gazdija hektiron-
kénti a gyepteriileteknek, Mistél millic
forint felett dtlagirak voltak meghigyel-
heték Komdrom-Esztergom (1,64 milli6
forint) és Jdsz-Nagykun-Szolnok (1.51)
megyében. A legalacsonyabb, 1 millié
forint alatti fajlagos arral Hajdi-Bihar
i89] ezer forint), Szaboles-Szatmir-Be-
reg (922), Bacs-Kiskun (933) és Békés
(985), valamint Csongrdd (990) megyé-
ben értékesitettek gyvepreriileteket tavaly.

A mintegy 2133 gyep miivelési dghoz
tartozd teriilethez 2207 hektarnyi értéke-
sités tartozott, ami az Osszes vizsgdlt ter-
mofild forgalmanak kiizel 8 szdzaléka.
A gyepteriiletek wibb mint Gtdde Eszak-
Magyarorszdgon cserélt gazdat, de eh-

FOrTas Adrotas iranytd

hez kiizelitden magas ardnyt képviscltek
a kizép-dundntili és az észak-alfild: ér-
tékesitési ligyletek is. Regionilis bontds-
ban Kizép-Magvarorszigon lett ij gaz-
ddja a legkevesebb gyepteriiletek, az or-
sgdoos forgalom ot és fél szazalékit adva.

A megyéket vizsgdlva elmondhats, hogy
alegtiibb gyepteriilet Veszprém, Borsod-
Abatij-Zemplén, valamint Szaholcs-Szat-
mér-Bereg megyében kelt el, e haromban
jelentkezett az orszigos gyepteriilet-for-
galom tobb mint negyede. A legkevesebb
gvep besoroldsi foldieriiletet Budapest
mellett Békés, Was megyében éridkesi-
tették, ezeken a teriileteken egyenként az
orszdgos értékesitési volumen 2 sziazalék
alatti része realizdlodoit.

Az eladott gyepteriiletek dtlagos mé-
rete 1.03 hektar volt, az erddk és a szin-
ok utdn a harmadik legnagyobb dtlagos
teriiletnagysdgol mutatva, Az értékesi-

[forint/helktar)

EU‘I?-he: KEpESt
—_— |ialalék)




tett gyep mivelési dghoz tartozé fildek
tisszteriiletének kozel haromnegyede 1/1-
es tulajdonban volt a vizsgdlt idGszakban.

NAGY MERETU ERDOK

Az erdéként nyilvintartott foldteriiletek
orszdgos dtlagira 2018-ban 788 ezer fo-
rint volt hektdronként. Regiondlis szinten
a Nyugat-Dundntilon, illetve az Eszak-Al-
fildiin voltak a legmagasabb, 850 ezer fo-
rint kisriili hektdronkénti dtlagarak, miga
legalacsonyabb, 661 ezer forintosak Eszak-
Magyarorszigon. Budapest — hektdron-
ként 1.52 millié forint —utdn a legdrigaib-
ban, 900 ezer forint felett Békés (974 ezer
forint/hektar), Gydr-Moson-Sopron (936)
és Szabolcs-Szatmar-Bereg (945) megye-
ben lehetett dtlagosan | hektdrnyi erddte-
rillethez jutni. A legolcsbban, 700 ezer
forintos dtlagdr alatt, Heves (608 ezer fo-
rint/hektar), Jisz-Nagykun-Szolnok (621)
s Borsod-Abatj-Zemplén (633) megyében
cseréliek hektaronkeént gazdit az erdok.

Az erddk dtlagirdnak szimitsihoz
rendelkezésre dll6 adatbizis 4302 hek-
tirnyi, a fenti mivelési dgba sorolt te-
riiletet €rintd 2792 teriilet adatait tartal-
mazta. Az erddk a vizsgdlt mivelési dgak
kisziitt a szintdk utdn a mdsodik legma-
easabb forgalmat mutatd mivelési dgat
képviselték, és a vizsgilt foldek kizel 16
szdzalékat teték ki

A legtibb, 600 hektdrndl is bbb er-
dét Somogy megyében értékesitették, de
500 hektarhoz kiszeli forgalom generdl6-
dott Zala és Bécs-Kiskun megyében is,
igy elmondhatd, hogy a fenti hdrom terii-
leten bonyolédott az orszdgos erdoforga-
lom kiizel 40 szizaléka. A legkisebb ér-
tékesitési volumen Budapest utin Békes,
Csongrad, Komdrom-Esziergom, Jasz-
Nagykun-Szolnok. Fejér, tovibbd Gydr-
Moson-Sopron megyében volt megfi-
gyelhetd, 100 hektdr alatti megyénkénti
forgalommal.

Az értékesitett erdék dtlagos teriilet-
nagysdga 1,54 hektdr volt tavaly, igy or-
szdgosan a vizsgilt mivelési dgak kozil
az erddk esetében voltak az dtlagosan
legnagyobb méreti értékesitett tertiletek.

A LEGOLCSOBBAN
BEKES MEGYEBEN

LEHETETT
SZOLOKHOZ JUTNL.

Egyiittal elmondhaté az is, hogy a gazdit
cserélt erdoteriiletek csupdn 40 szdzalé-
kdban adtak el 1/1-es tulajdoni hdnyadd
foldrészletet.

GYUMOLCSOSOK ADASVETELE

A 0.5 hektirt meghalado teriiletd, gyii-
miilestsként nyilvantartont foldrészleteket
2,07 millié forintért értékesitetiék hek-
taronként 2018-ban. A legmagasabb, a
Kéizép-Dundnuilon megfigyelt ket és fél
millié forintor meghaladé hektdronkénti
drak mellett a Dél-Dundntilon, Dél-Al-
fldon, Kiizép-Dunintilon és az Eszak-
Alfoldon is dtlagosan 2 millio forint fe-
letti drakon cseréliek gazdat a gytimal-
csostk hektdronként. A legalacsonyabb
arakon, hektdronként mésfél millio forint
alatt Eszak-Magyarorszigon lehetett gyil-
milcsistkhiz jutni.

A megyék szintjén — Budapest hektid-
ronként 5,9 millié forintos dtlagéricke
mellett — a legmagasabb drakkal Bara-
nydban (4.98), illetve Hajdi-Bihar (3 mil-
lit forint/hektir) megyében lehetett ta-
lalkozni. Két és fél millid forintot meg-
haladd tsszeget kellett fizetni Gyor-Mo-
son-Sopron (2,84 millié forint), Veszprém
(2,67). Békés (2.58) megyében egyhektir-
nyi. 0.5 hektirt meghaladd teriilerd gyil-
midlcsis foldrészletekérnt. A legolesibban,
1 milli6 forint alatt Négradban (875 ezer
forint) juthattunk gylimdlestshiz, emel-
lett mdsfél millio forint alatt alakultak a
hektdronkénti dtlagdrak Vas (102 millié
forint), Zala (1,16), Fejér (1,2) és Borsod-
Abatj-Zemplén (1,49) megyeben.

A vizsgilt termdfoldek osszteriiletének
kitzel masfél szazalékat tették ki a gyu-
mislesisok, 393 hektirnyi gyilimolesosre
kit 358 addsvételi szerzddés adatai dll-
tak az elemzitk rendelkezésére. A legtibb,
a fenti miivelési aghoz sorolt teriilet Sza-
bolcs-Szatmér-Bereg megyében cserélt
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gazdit, az dsszes gylimolesos forgalmd-
nak tiibb mint fele ebben a megyében je-
lentkezett. A fél hektdrnal nagyobb érté-
kesftett teriiletek dtlagos mérete — figye-
lembe véve az értékesitett tulajdoni hi-
nyad nagysdgit — 1.1 hektdr volt. Az ér-
tékesitett gyimalesosparcellik dsszteril-
letének 81 szdzalékat 1/1-es tulajdoni hi-
nyad jellemezte 2015-ban.

DRAGA SZOLOK

A 57616 miivelési dgban nyilvantartott, fél
hektarnal nagyobb méreti foldrészletek
orszigos szintil hektironkénti dtlagdra
2 .95 millié forint volt tavaly. Regiondlis
szinten 4.5 millié forint feletti arak jel-
lemezték a Kézép-Dundntilt, de 3 mil-
li6 forintot meghaladd drak voltak Ki-
zép-Magyarorszdgon, Dél-Dunintilon,
tovibba a Nyugat-Dundntilon is, mig a
legalacsonyabb, 2 millid forinthoz kivzeli
hektdronkénti atlagdrak a Dél-Alfoldon
jelentkeztek. A megyék kozoit a legma-
gasabb hektdronkénti dtlagdrakat Vesz-
prém (3,32 millié forint) mellett Gydr-
Moson-Sopron (4,61) és Baranya (4,03)
megye mutatta, A legolcsobban, 1 millié
forintos hektdronkénti Atlagdr felett Bé-
kés megyében (1,071 millio forint) lehe-
tett szilokhi jutni, emellett dtlagosan 2
millié forint alatt Csongréd (1,42 millié
forint), Nograd (1.5). Heves (1,65), Sza-
boles Szatmér-Bereg (1,81) megyében kel-
tek el sedldteriiletek az év sorin.

A szOl0k drainak szimitdsdhoz 1887
értékesitett sz010 mivelési dgd ingatlan
értékesitési adata dllt rendelkezésre 330
hektarnyi dsszteriilettel, amely a vizsgilt
terméfoldek alig tibb mint egy szdzalé-
kit tette ki. A legtibb szdliteriiletet He-
ves megyében értékesitették, mintegy 68
hektdros osszforgalommal, mig Békés
megyében minddssze 8, Csongrid és Nog-
rid megyében 11, illetve 18 sziliteriiletre
irinyuld addsvétel adatait lehetett figye-
lembe venni az elemzés sorin. A vizsgilt
iddiszakban értékesitett szoliparcellik at-
lagos. tulajdoni hinyadok figyelembeveé-
telével szamitott teriiletnagysdga 0,173
hektir volt, az értékesitett teriiletek 93
szdzalékdt 1/1-es tulajdoni hanyaddal ad-
tikel.m
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